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Offentlicher Gestaltungsplan «Schulh‘t:\arﬁ[sfur Bladisbad

Wallriiti» - Genehmigung

Stadt Winterthur
Guggenbiihlstrasse, Kat. Nrn. OB12690, OB14535, OB14536

- Situationsplan 1:500 und Vorschriften vom 19. Juni 2018

- Vorschriften vom 8. Juni 2018
- Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) vom 8. Juni 2018

Sachverhalt
Das Schulhausareal Wallriiti in Oberwinterthur bildet zusammen mit dem Freibad und der

Sportanlage eine parkartige Situation entlang der Bahnlinie Winterthur-Seuzach/Stein am
Rhein. Die Stadt Winterthur hat fiir den neuen Schultrakt und die Entwicklung des Areals
einen Projektwettbewerb durchgefiihrt. Auf der Grundlage des Richtprojektes wurde der
Offentliche Gestaltungsplan «Schulhaus Wallriiti» ausgearbeitet.

Der Grosse Gemeinderat setzte mit Beschluss vom 17. Dezember 2018 den 6ffentlichen
Gestaltungsplan und die Umzonung «Schulhaus Wallriiti» fest. Gegen diesen Beschluss
wurden geméss Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats Winterthur vom 1. Mérz 2019
keine Rechtsmittel eingelegt. Das Referendurn wurde nicht ergriffen. Mit Schreiben vom
28. Februar 2019 ersucht die Stadt Winterthur um Genehmigung der Vorlage.

Erwagungen
A, Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstindig.

B. Materielle Priifung

Das Areal ist im rechtskréftigen Zonenplan der Stadt Winterthur mit einer Gestaltungs-
planpflicht bezeichnet. Damit soll eine qualitétsvolle stadtebauliche Entwicklung fiir die
Erweiterung der Schulanlage sichergestellt werden. Mit der durchgefiihrten Testplanung
wurde ein Uberzeugendes Projekt entwickelt, welches die Basis fiir den 6ffentlichen Ge-

staltungsplan bildet.



Wesentliche
Festlegungen und
Vorschriften

Ergebnis der
Genehmigungspriifung

Baudirektion

Der rechtskréftige Zonenplan bezeichnet den nérdlichen Teil des Perimeters (Kat.-Nr.
0OB12690 als Wohnzone W3/2.6 und den sidlichen Teil (Kat.Nm. OB14535, OB14536)
als Zone fiir 6ffentliche Bauten. Der nordliche Teil soll aufgrund der Konzentration der
Schulanlage im Norden des Areals von der Wohnzone in die Zone fir 6ffentliche Bauten
und Anlagen umgezont werden, so dass der gesamte Gestaltungsplanperimeter zur Zone
furr 6ffentliche Bauten und Anlagen gehdrt. Die Genehmigung der Umzonung erfolgt
gleichzeitig mit separater Verfligung.

Mit dem Gestaltungsplan soll die Sicherung eines attraktiven Griinraums mit einer 6ffent-
lichen Durchwegung sowie eine stadtebaulich hochwertige Entwicklung in Etappen si-
chergestellt werden. Planeintrage mit Baufeldern und Entwicklungsbereichen mit den
zugehorigen Vorschriften sichern diese Entwicklung entsprechend. Die Qualitaten des
Freiraums und der Zugénglichkeit werden durch ein durchgehendes Parkband mit 6ffent-
lichen Richtungspunkten und einen 6ffentlichen Platz im Situationsplan und in den Vor-
schriften festgelegt.

Den mit Vorpriifung des Amts fiir Raumentwicklung vom 4. April 2018 gestellten Antragen
und Empfehlungen wurde entsprochen.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckméassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Grundeigentiimer (unter Vorbehalt der
Kostenauflage gemass Dispositiv Il) und die Stadt sind durch die Genehmigung nicht
beschwert. Gegen den genehmigten Gestaltungsplan steht weiteren betroffenen Privaten
und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der Ge-
nehmigungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriiften Akt zu veréffent-
lichen und aufzulegen.

Gestiitzt auf § 4 und § 9 der Gebiihrenordnung fiir Verwaltungsbehorden ist fir diese
Verfligung eine Gebilihr zu erheben.

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der dffentliche Gestaltungsplan «Schulhaus Wallriiti», welcher vom Grossen Ge-
meinderat mit Beschluss vom 17. Dezember 2018 festgesetzt wurde, wird geneh-

migt.

ll. Die Stadt Winterthur wird eingeladen

- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zusam-
men mit der Anderung der kommunalen Nutzungsplanung zu verdffentlichen

- diese Verfligung zusammen mit der gepriiften Planung sowie der Anderung der
kommunalen Nutzungsplanung aufzulegen

- nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Baurekursge-
richt sowie dem Amt fiir Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen



% Baudirekfion
ekt 3/3

nach inkrafitreten die Anderungen im Kataster der Sffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrénkungen (OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen

Mittetlung an

Stadt Winterthur (unter Beilage von vier Dossiers)

Baurekursgericht {unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt flir Raumentwickiung {unter Beilage von zwei Dossiers)

Stadt Winterthur, Amt fiir Vermessung, Pionierstrasse 7, 8403 Winterthur
(Katasterbearbetiterorganisation KBO)

_ Am flir
VERSENDET M - 3. WAl 209 /Ra ;;;entmcklung




Grosser Gemeinderat Stadt WinteﬂhurW\

Protokollauszug vom 17. Dezember 2018

GGR-Nr. 2018.86
Kommunale Nutzungsplanung: Festsetzung der Umzonung Wallriiti und des 6ffentli-
chen Gestaltungsplans «Schulhaus Wallriiti»

Der Grosse Gemeinderat hat an seiner Sitzung
vom 17. Dezember 2018 beschlossen:

1. Die Umzonung Wallrti von der dreigeschossigen Wohnzone mit Gestaltungsplanpflicht
W3/2.6 GP in die Zone fir offentliche Bauten und Anlagen mit Gestaltungsplanpflicht OeGP
wird festgesetzt.

2. Auf die Kompensation dieser Wohnzone (flachengleicher Abtausch von Zone fir 6ffentli-
che Bauten Oe und Wohnzone W3/2.6) im slidlichen Bereich des Gestaltungsplanperimeters
wird verzichtet.

3. Der o6ffentliche Gestaltungsplan «Schulhaus Wallriti» wird festgesetzt.

4. Der Stadtrat wird eingeladen, flr den 6ffentlichen Gestaltungsplan und die Umzonung die
Genehmigung durch die Baudirektion einzuholen sowie den Genehmigungsentscheid zu-

sammen mit dem Beschluss gemass den Ziffern 1 und 3 aufzulegen (Rekursfrist). Der Stadt-
rat bestimmt gestitzt auf Art. 77 BZO den Zeitpunkt des Inkrafttretens.

Fir den Grossen Gemeinderat
Der Ratsschreiber:

A i
WS f

M. Bernhard

Mitteilung an:
- Dept. Bau, Bezirksrat.
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Stadt Winterthur/ Offentlicher Gestaltungsplan Schulhaus Wallriiti/
Vorschriften

1 Allgemeine Bestimmungen
Art.1  Zweck
1. Der Gestaltungsplan Schulhaus Wallriti bezweckt im Sinne von 88 83ff des Planungs-
und Baugesetzes des Kantons Zirich (PBG):
= Die Schaffung eines attraktiven Griinraums und einer 6ffentlichen Durchwegung
= Die Sicherung einer stadtebaulich hochwertigen Gestaltung des Areals
= Eine etappenweise Entwicklung des Areals
Art.2  Bestandteile und Geltungsbereich

1. Der Gestaltungsplan setzt sich aus diesen Vorschriften und dem Situationsplan im
Massstab 1:500 zusammen.

2. Der Planungsbericht, das Richtprojekt und die Volumenstudie (Schneider Studer Primas
Architekten, Zirich und Kolb Landschaftsarchitektur GmbH, Zirich vom 15. Juli 2016)
veranschaulichen die Zielsetzung, Machbarkeit und Zweckmassigkeit des Gestaltungs-
plans.

Art.3  Erganzendes Recht

1. Soweit im Gestaltungsplan nichts anderes festgelegt ist, gelten jeweils die Bau- und Zo-
nenordnung der Stadt Winterthur sowie das Planungs- und Baugesetz des Kantons Z{-
rich.

2. Im Gestaltungsplan werden die harmonisierten Baubegriffe des PBG in der Fassung
vom 01.03.2017 (Publikationsdatum) verwendet.

Art. 4 Perimeter

1. Der Gestaltungsplan umfasst die Grundstiicke mit den Kat.-Nrn. OB/12690, OB/14535
und OB/14536

2. Der Perimeter ist im Situationsplan ausgewiesen.

2 Bebauung und Nutzweise
Art.5 Baufeld und Entwicklungsbereiche

1. Oberirdische Hauptbauten dirfen nur innerhalb der im Situationsplan bezeichneten Bau-
felder und Entwicklungsbereichen erstellt werden.

2. Die Interessenslinie der SBB sichert den Raum fiir den Ausbau des Gleises. Solange die
Interessenslinie besteht, dirfen zwischen dieser Linie und der Grundstiickgrenze keine
dauerhaften Bauten und Anlagen erstellt werden. Unter sichernden Nebenbestimmun-
gen sind Kleinbauten gemass § 273 PBG erlaubt.

3. Gebéaude mit einer hoheren Gesamththe als der unterste Hochspannungsleiter haben
die Einhaltung der Abstandsregelung gemass Art. 38 der Leitungsverordnung (LeV) pro-
jektspezifisch nachzuweisen.
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Stadt Winterthur/ Offentlicher Gestaltungsplan Schulhaus Wallriiti/

Vorschriften

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Seite 4

Baufeld A

1. Innerhalb des Baufelds A sind 6ffentliche Bauten und Anlagen zulassig.

2. Die beheizten Raume sind im Baufeld A1 anzuordnen.

3. Im Baufeld A2 sind nicht geschlossene Hauptgeb&udeteile wie aussenliegende Er-
schliessungsflachen, Lauben, Vordacher etc. zuldssig. Diese sind sorgfaltig auf das Ge-
staltungskonzept des Parks abzustimmen.

Entwicklungsbereich B

1.
2.

Im Entwicklungsbereich B sind 6ffentliche Bauten und Anlagen zulassig.

Innerhalb des Entwicklungsbereichs B1 ist ein Allwetterplatz geméass den aktuellen Emp-
fehlungen fir Schulhausanlagen der kantonalen Bildungsdirektion zu erhalten oder neu
zu erstellen.

Im Entwicklungsbereich B2 dirfen nur offene Hauptgebaudeteile wie Erschliessungsfla-
chen, Vordéacher, Lauben und dergleichen erstellt werden. Diese sind sorgfaltig auf das
Gestaltungskonzept des Parks abzustimmen.

Temporare Bauten fur das Aufrechterhalten des Schulbetriebs sind im gesamten Ent-
wicklungsbereich B und in angrenzenden Parkbandbereich gestattet. Diese Erlaubnis ist
befristet, bis der Ersatzneubau des Turnhallen- und Singsaaltrakts in Betrieb genommen
wird.

Entwicklungsbereich C

1.

Der Entwicklungsbereich C dient der langfristigen Reserve fur offentlichen Nutzungen.
Bauten und Anlagen haben sich zwischen Parkband und Bahnhaltestelle stéadtebaulich
besonders gut in die Gesamtkonzeption zu integrieren.

Temporéare Bauten fir das Aufrechterhalten des Schulbetriebs sind im gesamten Ent-
wicklungsbereich C und in angrenzenden Parkbandbereich gestattet. Diese Erlaubnis ist
befristet, bis der Ersatzneubau des Turnhallen- und Singsaaltrakts in Betrieb genommen
wird.

Hochwertige Einordnung und Gestaltung

1.

1.

Zur Sicherstellung der stadtebaulichen Qualitéat und besonders guten Gestaltung nach
§ 71 PBG ist fur die Erstellung von Hauptgebauden in den Entwicklungsbereichen B und
C ein qualifiziertes Konkurrenzverfahren durchzufihren.
Im Konkurrenzverfahren sind mindestens Aussagen zu Stadtebau, Freiraumgestaltung
(Umsetzung des Parkbands gemaéss Art. 11 und 20) und Erschliessung (Parkierung, La-
ge der Zufahrten) zu erarbeiten.

Gesamththe
Die maximal zulassigen Hohenkoten der Gebaude betragen:

= Baufeld A: 477 m U. M.
= Entwicklungsbereich B: 482 m u. M.
= Entwicklungsbereich C: 482 m 0. M.

2. Technische Aufbauten und Ausristungen wie Kamine, Antennen, Abluftrohre, Liftauf-

bauten und dergleichen mussen sich architektonisch gut integrieren. Die technischen
Ausrustungen durfen eine Hohe von 2.5 m nicht Uberschreiten und max. ein Drittel der
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Stadt Winterthur/ Offentlicher Gestaltungsplan Schulhaus Wallriiti/
Vorschriften

Gebaudegrundflache betragen. Sie sind allseits um ihre Héhe von der Fassade abzuri-
cken. Diese Einschrankungen gelten nicht fiir Photovoltaikanlagen.

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

Freiraum und Umgebungsgestaltung

Parkband

1. Entlang der Guggenbiihlistrasse ist ein durchgehendes Parkband zu realisieren, welches
eine besonders gute Aufenthalts- und gestalterische Qualitdt aufzuweisen hat. Das
Parkband ist als vielfaltiger sowie 6ffentlich zuganglicher und nutzbarer Freiraum von
der Wallrttistrasse im Norden bis zum Freibad im Siiden zu gestalten.

2. Das Parkband dient als Spiel- und Aufenthaltsraum sowie als Flanierzone.
3. Das Parkband ist mehrheitlich zu begriinen und mit Baumen zu bepflanzen. Bestehende

Hartplatze beim heutigen Pausenplatz und Uber der Zivilschutzanlage mussen in die
Gestaltung des Parkbandes integriert werden.

4. Autoabstellplatze in untergeordnetem Umfang und Veloabstellplatze sind zulédssig. Diese
mussen sich gestalterisch besonders gut in die Gesamtkonzeption des Parks integrie-
ren.

5. Unterirdische Bauten missen uber eine Erdiiberdeckung von mind. 1.5 m Hohe verfu-
gen, um eine parkahnliche Gestaltung, an geeigneten Orten auch mit hochstammigen
Baumen, zu ermoglichen.

Terraingestaltung

1. Es ist ein kontinuierlicher Verlauf des gestalteten Terrains zwischen der Guggeblhl-
strasse, dem Parkband und den Hauszugangen zu gewahrleisten.

Platz

1. Der im Situationsplan symbolisch bezeichnete Platz dient als Auftakt zum Gestaltungs-
plangebiet und hat eine hohe Aufenthaltsqualitat zu gewahrleisten.

2. Mit dem Platz soll ein offener, durchlassiger Zugang zur Bahnstation Wallriiti gewahrleis-
tet werden.
Spielwiese

1. Eine Spielwiese gemass den aktuellen Empfehlungen fur Schulhausanlagen der kanto-
nalen Bildungsdirektion ist je nach Etappe innerhalb der Entwicklungsbereiche B1 oder
C zu erstellen.

Dachbegrinung

1. Flachdacher sind extensiv mit einheimischem, regionaltypischem Saatgut zu begrinen,
soweit sie nicht als begehbare Terrasse oder fur den Bau von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie dienen.
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Stadt Winterthur/ Offentlicher Gestaltungsplan Schulhaus Wallriiti/

Vorschriften
4 Erschliessung und Etappierung
Art. 16 Zufahrt

1. Die Erschliessung fir den motorisierten Verkehr erfolgt tber die Guggenbihlistrasse. Pro
Baufeld und Entwicklungsbereich ist maximal eine Zufahrt zuldssig. Die Lage der Zu-
fahrten kann von den Symbolen im Situationsplan abweichen.

Art. 17 Autoabstellplatze

1. Der massgebliche Bedarf fir Personenwagen-Parkplatze sowie der Bedarf fiir Motor-
radabstellplatze richten sich fir jedes Bauvorhaben auf dem Areal nach der zum Zeit-
punkt der Baubewilligung massgebenden gesetzlichen Grundlage (Parkplatzverordnung
bzw. Dienstanweisung).

2. Kunden- und Besucherparkplatze sind bei besonders guter Integration in das Freiraum-
konzept oberirdisch zuldssig. Parkplatze fir die Gbrigen Nutzer sind unterirdisch anzu-
ordnen.

3. Die Parkierungsanlagen fiir Personenwagen und Motorfahrrader sind mit baulichen Vor-
kehrungen fir die Realisierung von Ladevorrichtungen von Elektrofahrzeugen zu verse-
hen.

Art. 18 Veloabstellplatze

1. Der massgebliche Bedarf fur Veloabstellpléatze richtet sich fur jedes Bauvorhaben auf
dem Areal nach der zum Zeitpunkt der Baubewilligung massgebenden gesetzlichen
Grundlage

2. Die Veloabstellplatze missen sich gut in das Freiraumkonzept integrieren.

Art. 19 Offentliche Fuss- und Velowegverbindung

1. Zwischen den im Plan bezeichneten Anschlusspunkten mit Anordnungsspielraum sind
offentlich zugangliche Fuss- und Velowege vorzusehen. Die Fuss- und Veloverbindun-
gen missen in der Nacht angemessen beleuchtet sein.

Art. 20 Etappierung

Seite 6

1. Nach Erstellung des Schultrakts in Baufeld A ist der bestehende Klassentrakt riickzu-
bauen. Die frei werdende Flache muss als Freiraum gestaltet werden.

2. Zusammen mit dem Rickbau und Neubau der Turnhalle und des Singsaals ist das 6f-
fentlich zugangliche Parkband entlang der Guggenbiihistrasse als Ganzes zu konzipie-
ren und entlang des Baufeldes A und des Entwicklungsbereichs B zu erstellen. Mit dem
Bauprojekt der Turnhalle und des Singsaals missen alle Parkplatze entweder in eine
Tiefgarage verlegt oder im Parkband gestalterisch integriert werden.

3. Im Rahmen der etappierten Entwicklung des Areals kénnen im Entwicklungsbereich C
auch Provisorien der Schulanlage wie eine Spielwiese oder Schulcontainer erstellt wer-
den.

4. Gleichzeitig mit der Uberbauung im Entwicklungsbereich C sind der anstossende Teil
des Parkbands und der Platz als Verbindung zur Bahnhaltestelle Wallriti zu realisieren.
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Stadt Winterthur/ Offentlicher Gestaltungsplan Schulhaus Wallriiti/
Vorschriften

5 Umwelt
Art. 21 Energie
1. Neubauten haben den Zielsetzungen der 2000 Watt-Gesellschaft, konkretisiert durch
den jeweils aktuellen SIA Effizienzpfad Energie 2040, gerecht zu werden.
Art. 22 Larmschutz
1. Im Gestaltungsplangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe Il nach Larmschutzverordnung.
Art. 23 Beleuchtung
1. Bei der Ausgestaltung von Beleuchtungen im Freiraum sind diese so zu gestalten, dass
Ubermassige Lichtimmissionen vermieden werden.
6 Schlussbestimmungen
Art. 24 Inkrafttreten

1. Der offentliche Gestaltungsplan wird mit Rechtskraft der kantonalen Genehmigung ver-
bindlich. Der Stadtrat publiziert das Datum der Inkraftsetzung geméass 8§ 6 PBG.
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Stadt Winterthur/ Offentlicher Gestaltungsplan Schulhaus Wallriiti /
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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage und Ablauf

Das Schulhausareal Wallriiti liegt in einem Parkgebiet, das vom Freibad bis zur Sportanlage am Ran-
de von Oberwinterthur reicht. Im Norden des Areals befinden sich der Schultrakt, die Turnhalle und
der Singsaal. Weiter sudlich steht das Kindergartengebaude. Unterhalb der Schulgeb&ude befindet
sich eine Zivilschutzanlage. Der sudliche Teil des Areals ist zum heutigen Zeitpunkt eine untiberbaute
Grunflache. Der Landschaftsraum soll Zug um Zug erneuert werden. Als erster Schritt muss der 1974
erbaute Klassentrakt ersetzt werden, da sich dessen Konstruktionsart als nicht sehr langlebig erwies.
Der Ersatzneubau ist so rasch als mdglich auszufiihren. Ein Ersatzneubau des Singsaal- und Turnhal-
lentrakts wird ab ca. 2030 notwendig. Zudem sollte ab 2030 auf der Griinflache im Suden eine Wohn-
Uberbauung realisiert werden.

Mit einer Gestaltung der Aussenanlage soll neben der Schaffung von attraktiven Spiel- und Bewe-
gungsflachen auch der Freiraum gestarkt werden, der die Sportanlage bzw. den Siedlungsrand im
Norden mit dem dicht bebauten Zentrum im Siden verbindet.

Um diese Ziele zu erreichen, wurde ein Wettbewerb fir den Neubau der Schulhausanlage sowie einer
zukinftigen Wohniiberbauung und Freiraumentwicklung tUber das ganze Areal durchgefihrt. Aufgrund
der Gestaltungsplanpflicht auf dem Areal muss ein Gestaltungsplan ausgearbeitet werden.

Abbildung 1: Die heutige Schulanlage (Ostfassade) Abbildung 2: Lage des Areals (blau)

Gestutzt auf eine Einwendung wéahrend der Mitwirkungsphase, hat die Stadtentwicklungskommission
entschieden, auf eine Wohnuberbauung im Siiden des Areals zu verzichten. Die freie Flache soll als
strategische Landeserve fur zukinftige 6ffentliche Nutzungen dienen.
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1.2 Gestaltungsplanverfahren
Der Gestaltungsplan beinhaltet einen Situationsplan mit rechtsverbindlichen Vorschriften.

Gemass Art. 47 der Verordnung uber die Raumplanung (RPV) wird im Rahmen des Nutzungsplanver-
fahrens ein Planungsbericht zu Handen der Genehmigungsbehérde erstellt. Der Planungsbericht er-
lautert, wie die Ziele und Grundséatze der Raumplanung, die Sachpléane und Konzepte des Bundes,
der kantonale und regionale Richtplan beriicksichtigt werden sowie den Anforderungen des Bundes-
rechts Rechnung getragen wird.
Nachfolgend ist der Ablauf des Gestaltungsplanverfahrens dargestellt.

1. Aufstellung Gestaltungsplanentwurf
Mitwirkung Offentlichkeit und Vorprifung Baudirektion
Bereinigung Gestaltungsplan
Festsetzung / Zustimmung durch das Parlament
Genehmigung durch Baudirektion

Rekursfrist

N o g M w DN

Inkraftsetzung durch Stadtrat
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Grundlagen
Raumprogramm Neubau Schulhaus Wallriiti, Oberwinterthur, Stand 14. April 2015
Jurybericht Neubau Klassentrakt Schulhaus Wallrlti, Stadt Winterthur, September 2016

Richtprojekt ,Grosser Bar, Architekturblro Schneider Studer Primas GmbH, Zirich und Kolb
Landschaftsarchitektur GmbH, Zurich, 15. Juli 2016

Kantonaler Richtplan (KRP), vom Bundesrat genehmigte Fassung, Stand 18.09.2015

Regionale Richtplane Verkehr, Siedlung und Landschaft, Regionalplanung Winterthur und
Umgebung (http://www.rwu-planung.ch, abgerufen am 28. August 2017)

Bau- und Zonenordnung der Stadt Winterthur vom 3. Oktober 2000 (letzte genehmigte An-
derung BDV Nr. 2190/15 vom 27. Mai 2016)

OV-Giiteklasseplan der Stadt Winterthur, Stand: 27. Oktober 2015

Dienstanweisung betreffend Berechnung Parkplatzbedarf im Baubewilligungsverfahren,
Stadt Winterthur, 2. Februar 2011

Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen, Kanton Zirich, 1.
Oktober 1997

Umweltbericht des Kantons Zlrich 2014

Leitfaden ,Dichtevorgaben umsetzen®, Amt fir Raumentwicklung, Baudirektion des Kantons
Zurich, April 2015

Empfehlungen fir Schulhausanlagen, Bildungsdirektion / Baudirektion Kanton Zirich, 1.
Januar 2012

Emissionsplan 2015, Bundesamt fur Verkehr (BAV)
Eisenbahngesetz (EBG) vom 20. Dezember 1957 (Stand am 1. Januar 2017)

Verordnung uber elektrische Leitungen (Leitungsverordnung LeV) vom 30. Méarz 1994
(Stand am 1. Januar 2016)

Empfehlung zur Vermeidung von Lichtemissionen® (Vollzug Umwelt Nr. 8010, BUWAL 2005)

5-Punkte — Checkliste zur Beurteilung einer Beleuchtungseinrichtung, Amt fir Abfall, Was-
ser, Energie und Luft sowie Amt fir Landschaft und Natur, Juli 2015

Planungs- und baurechtliche Situation

2.1

Perimeter

Der rund 3.6 ha grosse Projektperimeter umfasst die Grundstiicke mit den Kat.-Nrn. OB12690,
0OB14535, OB14536 und liegt am nérdlichen Rand von Oberwinterthur. Das Gebiet erstreckt sich von
Norden nach Suden auf einer Lange von ca. 480 m. Im Suden grenzt das Schwimmbad Oberwin-
terthur und im Norden die Sportanlage Wallriiti an den Perimeter. Westlich ist das Gebiet durch die
Guggenbuhlstrasse begrenzt. Auf der anderen Seite der Strasse befinden sich bestehende Wohn-
guartiere und das Alterszentrum Oberwinterthur. Westlich des Perimeters verlaufen die Gleise der
Bahnlinie Winterthur — Seuzach. Auf der anderen Seite der Gleise befindet sich ein zweigeschossiges
Wohngebiet. Siddstlich an den Perimeter grenzt die Bahnhaltestelle Wallr(ti.
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2.2 Bau- und Zonenordnung

Gemass Zonenplan der Stadt Winterthur liegt das Gebiet zum heutigen Zeitpunkt grosstenteils in der
Zone fir 6ffentliche Bauten (Oe). Der ndrdliche Teil ist der dreigeschossigen Wohnzone (W3, Bau-
massenziffer 2.6 / 3 Geschosse) mit Larmempfindlichkeitsstufe Il zugewiesen.

| 2

Abbildung 3: Luftbild mit Perimeter (blau) Abbildung 4: Ausschnitt Zonenplan

Der gesamte Perimeter ist mit einer Gestaltungsplanpflicht Gberlagert. Laut Art. 2a Abs. 1 der Bau-
und Zonenordnung (BZO) der Stadt Winterthur ist der Planungsperimeter ein Gestaltungsplan aufzu-
stellen. Abs. 4 zufolge missen Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung in Gebieten mit Gestal-
tungsplanpflicht besonders gut gestaltet sein. Gemass Abs. 5 ist beim Schulhaus Wallriiti (W3/2.6GP,
OeGP, Kat.-Nr. OB/12690, OB/14535, OB/14536) eine qualitatsvolle stadtebauliche Entwicklung zu
sichern. Grinraume sind offen und durchlassig zu gestalten.

Zur Erreichung der Baubewilligung fur Bauten und Anlagen im Areal muss wegen der Gestaltungs-
planpflicht zuerst ein Gestaltungsplan ausgearbeitet werden und in Rechtskraft treten. Der nérdliche
1260 m2 grosse Teil inder dreigeschossigen Wohnzone W3/2.6 wird in die Zone fir 6ffentliche Bauten
(Oe) umgezont. Die Umzonungsvorlage wird gleichzeitig mit dem Gestaltungsplan festgesetzt.
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2.3 Kantonaler und regionaler Richtplan
Gemass Kantonalem Richtplan (KRP) ist der Planungsperimeter dem Siedlungsgebiet zugeordnet.

Die S-Bahnhaltestelle Wallriiti ist im KRP mit einem hellblauen Punkt gekennzeichnet. Mit einer hell-
blauen Linie wird auf die bestehende eingleisige Bahnlinie hingewiesen. Die griine Linie besagt, dass
zusatzlich ein Ausbau der Bahnline (zweigleisig) geplant ist. Mit einer gelben Linie zeigt der KRP,
dass die gesamte Lénge des Gestaltungsplangebiets von einer Hochspannungsleitung (50 bis 220
kV) durchlaufen wird.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem kantonalen Richt-
plan (blau: Perimeter), Quelle: GIS-Browser des
Kantons Zurich.

Gemass regionalem Richtplan der Region Winterthur und Umgebung (RWU) verlauft eine Hauptrad-
route (Seuzach - Bahnhof Wallriiti) entlang der westlichen Grenze des Planungsperimeters (Guggen-
blhistrasse). Laut regionalem Richtplan (RRP) Siedlung und Landschaft gehoért der Planungsperime-
ter zu den Gebieten, in denen eine hohe Dichte angestrebt wird. Das heisst, es gilt eine minimale bau-
liche Dichte von 2.5 m3/m2 BMZ (respektive entsprechende Ausniitzungsziffer oder Uberbauungszif-
fer). Gemass RRP soll in diesem weiterzuentwickelnden Gebieten im Rahmen der Siedlungserneue-
rung die Nutzungskapazitat gesteigert werden. Die erhaltenswerten Merkmale und Qualitaten (z.B.
Durchgriinung) der Gebiete bleiben indes erhalten oder werden adaptiert. Zu diesem Typ gehéren
auch grossere, unbebaute Siedlungsgebiete.

Die Vorgaben des regionalen Richtplans Siedlung und Landschaft werden mit dem vorliegenden Ge-
staltungsplan umgesetzt.
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Abbildung 6: Regionaler Richtplan Verkehr, mit Radweg (braun Abbildung 7: Regionaler Richtplan Siedlung und Landschaft,
bezeichnet) Gestreifte Flache: Gebiete mit hoher baulicher Dichte

2.4 Offentlicher Verkehr und Erschliessung

Die an den Gestaltungsplanperimeter angrenzende Guggenbuhlstrasse ist in einer verkehrsberuhigten
Tempo30-Zone. Das Gebiet liegt gemass Einstufung der Stadt Winterthur in der OV-Giiteklasse B.
Neben der unmittelbar angrenzenden S-Bahnhaltestelle Wallriiti befinden sich die Bushaltestellen
Zinzikon, Obstgarten und Oberwinterthur entlang der nahen Stadlerstrasse.

Abbildung 8: OV Giiteklassen gemass Stadt
Winterthur, Grun: Glteklasse B, Blau: Perimeter

Das Gestaltungsplangebiet wird von der Guggenbuhlstrasse her erschlossen. Fur die Parkplatzbe-
rechnung im Baubewilligungsverfahren wird in der Stadt Winterthur die kantonale Wegleitung ange-
wendet. Den Handlungsspielraum, welche die kantonale Wegleitung bietet, hat der Stadtrat mit einer
Dienstanweisung 2011 prazisiert (vgl. Kapitel 4.4).
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25 Vorgaben der Schweizerischen Bundesbahnen SBB

Fur die Sicherung kinftiger Eisenbahnbauten und Anlagen kennt das Eisenbahngesetz (EBG) die
Projektierungszonen und die Baulinien (Art. 18n ff. EBG und Art. 18q ff. EBG). Das Bundesamt fir
Verkehr BAV kann von sich aus oder auf Antrag von Eisenbahnunternehmen, Kanton oder Gemeinde
fur genau bezeichnete Gebiete Projektierungszonen festlegen, um Grundstiicke fir kinftige Eisen-
bahnbauten und -anlagen freizuhalten.

Gemass Richtplaneintrag ist im Planungsperimeter langerfristig der Ausbau der Gleisanlage auf 2
Spuren vorgesehen. Bis dato sind fur die fraglichen Parzellen keine rechtsverbindlichen Festlegungen
erlassen worden. Hingegen verlauft fir die Sicherung des Gleisausbaus eine Interessenlinie der SBB
im Abstand von 8.5 m westlich der Gleisachse der bestehenden Spur. Laut Aussagen der Schweizeri-
schen Bundesbahnen (SBB) wird fiir den Ausbau ein zweiter Perron im Osten bendtigt. Zudem wird in
Zukunft eine zweite Unterfiihrung im Norden der Haltestelle benétigt. Fir den Ausbau liegt zurzeit
noch kein SBB-Projekt vor und es ist in nachster Zeit auch kein solches Projekt geplant. Gleichwohl
durfen Bauten oder Anlagen nur erstellt werden, wenn diese auf eigene Kosten ruckgebaut werden,
sobald der Ausbau der Gleisanlage der SBB realisieren wird (vgl. Kapitel 4.2).

1
| ¢
v =

Abbildung 9: Interessenlinie des SBB, Quelle: SBB,
Amt fur Stadtebau Winterthur

2.6 Hochspannungsleitung

Entlang der Bahngleise verlauft eine Ubertragungsleitung mit einer Spannung von 132 kV (UL 329
UW Griuze M10 — Etzwilen M8323). Gemass Art. 36 der Verordnung Uber elektrische Leitungen (Lei-
tungsverordnung, LeV) missen Freileitungen so weit von Gebauden entfernt erstellt oder so ausge-
fuhrt werden, dass sie weder Menschen oder Gebdude geféahrden noch bei einem Gebaudebrand
Rettungs- und Léschmassnahmen behindern.

Laut Art. 38 und Anhang 8 der LeV muss der Horizontalabstand von Hochspannungsleitern und ihren
Tragwerken zu Gebauden mindestens 5 m betragen und der Direktabstand zwischen Leitern und den
nachstliegenden Gebdaudeteilen bei Windauslenkung mindestens 2,50 m plus 0,01 m pro kV Nenn-
spannung. Bei vorliegender Ubertragungsleitung mit einer Spannung von 132 KV betragt der Direkt-
abstand der Leiter zu den nachstliegenden Gebaudeteilen somit 3.82 m.
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Im Bereich der Schulhauserweiterung liegt der unterste Leiter ca. 475 m.i.M. Uberragt gemass Art. 38
LeV ein Gebaude den untersten Leiter, so erhoht sich der Horizontalabstand von 5 m um die Uberra-
gung des den Leitern nachstliegenden Gebaudeteils bis max. 20 m. Im Gestaltungsplanperimeter darf
eine max. Héhenkote von 482 m.i.M erreicht werden. In den Gestaltungsplanvorschriften wird mit Art.
5 Abs. 3 die Einhaltung der Abstandsregelung gemass LeV festgeschrieben.

Gebaude uberragt den untersten Leiter
E; gs- gder
240 | 240
GRET uu w
250 Jl| 250 | —js N
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Abbildung 10: Ausschnitt UL 329 UW Griize M10 — Etzwilen Abbildung 11: Skizze LeV Art. 38, Anhang 8 Figur 2
M8323 (Quelle: SBB)

2.7 Nicht ionisierende Strahlung (NIS)

Neben der Leitungsverordnung sind auch die Absténde zur Einhaltung der NIS-Grenzwerte zu be-
rucksichtigen. Gemass dem aktuellen Umweltbericht des Kantons Zirichs (2014) fliesst in Fahrleitun-
gen der Bahnen, Ubertragungsleitungen und Transformatorenstationen Strom, welcher im nahen Um-
feld elektromagnetische Strahlen verursacht. Diese Anlagen sind den gesetzlichen Anforderungen
entsprechend saniert worden. Daher gibt es laut Umweltbericht kaum Handlungsbedarf bei Eisenbah-
nen und Stromversorgung.

Der Anlagegrenzwert fur den Effektivwert der magnetischen Flussdichte betragt 1 uT. Gemass Art. 3
der NISV muss dieser bei Orten mit empfindlicher Nutzung eingehalten werden. Als Orte mit empfind-
licher Nutzung gelten Raume in Gebauden, in denen sich Personen regelméassig wahrend langerer
Zeit aufhalten, dazu geh6ren neben Wohnungen inkl. Nassraume auch Schulhduser. Ausserhalb von
Gebauden gelten nur raumplanungsrechtlich festgesetzte Kinderspielplatze sowie untberbaute einge-
zonte Grundstiicke, auf denen empfindliche Nutzungen zuldssig sind, als OMEN. Den raumplanungs-
rechtlich festgesetzten Kinderspielplatzen gleichzustellen sind Pausenpléatze von Kindergarten und
Schulh&usern, soweit sie wie Kinderspielplatze genutzt werden.

Bei den Anlagegrenzwerten ist aus Sicht der der Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender
Strahlung (NISV) zu beachten, dass das Gestaltungsplangebiet bereits vor dem Inkrafttreten der NISV
(Februar 2000) eine empfindliche Nutzung zugelassen war und es sich bei der Hochspannungsleitung
um eine "alte Anlage" im Sinne der NISV handelt. Geméass Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft
(AWEL) qilt deshalb der Anlagegrenzwert von 1 pT nicht. Im alten, eingezonten Baugebiet darf frei
nach Baurecht bzw. in diesem Fall nhach Gestaltungsplanvorgaben gebaut werden. Unter Starkstrom-
leitungen muss die Leitungsverordnung LeV beriicksichtigt werden; sie regelt die Abstande so, dass
im Storfall kein Stromleiter auf Hochbauten fallt (vgl. Kapitel 2.6).
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2.8 Larmschutz

Bei den nordlich angrenzenden Wallriitistrasse und der westlich angrenzenden Guggenblihlistrasse
handelt es sich um wenig befahrende Tempo-30-Zonen, welche kaum zu Larmbelastungen fuhren.
Ostlich verlaufen die Gleise der Linie 821 Oberwinterthur — Etzwilen. Nach Emissionsplan 2015 ent-
stehen bei der Emissionsquelle Belastungen von Lr [db(A)] 66.7 Tag / 55.0 Nacht.

Das Gestaltungsplangebiet ist der Larmempfindlichkeitsstufe 1l zugewiesen. D.h. es sind Immissions-
grenzwerte (IGW) von Lr [db(A)] 60 Tag / 50 Nacht einzuhalten. Der Bereich ab Emissionsquelle
(Gleisachse) mit IGW-Uberschreitung betragt 4.3 m. Da wegen der Interessenslinie erst 8.5 m ab
Gleisachse gebaut werden darf, sind die Larmschutzbestimmungen Uberall eingehalten.

' ‘ Abbildung 12: Rot: Bereich mit Uberschreitung der IGW, Blau:
Bereich innerhalb Interessenslinie

2.9 Gewasserraum Zinzikerbach

Das Gestaltungsplangebiet wird im Siiden vom eingedolten Zinzikerbach, 6ffentliches Gewasser Nr.
215, begrenzt. Der Zinzikerbach ist im Situationsplan als orientierender Inhalt eingezeichnet. Der Ge-
wasserraum fir den Zinzikerbach wurde noch nicht festgelegt. Bis zur Festlegung des Gewasser-
raums nach Art. 41a GSchV kommt eine Ubergangsbestimmung zur Anwendung, wonach beidseits
des Gewassers ein Uferstreifen von 9,3 m (8 m-plus Breite des Dolendurchmessers; Uferstreifen ge-
messen ab dem Rand der Dole) von ober- und unterirdischen Bauten und Anlagen freizuhalten ist
(vgl. Art. 41 ¢ GSchV).
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Die Festlegung des Gewasserraums hat einen Einfluss auf die Bebauungsmdglichkeit in Entwick-
lungsbereich C und die Gestaltung des Platzes beim Bahnhof Wallriiti. Dies sind Bestandteile der
dritten und letzten Etappe. Allféllige Abstande zum Zinzikerbach werden gegebenenfalls als Vorgabe
in das Konkurrenzverfahren miteinfliessen

2.10 Weitere umweltrelevante Themen

Im GIS-Browser des Kantons Zurich ist der Planungsperimeter im Hochwasserstand nur am stdlichen
Rand als Gebiet mit geringer Grundwasserméchtigkeit (meist weniger als 2 m) oder geringer Durch-
lassigkeit sowie als Randgebiet mit unterirdischer Entwasserung zum Grundwassernutzungsgebiet
eingetragen.

Die Entwicklungsbereiche B und C des Gestaltungsplangebietes befinden sich in Gewasserschutzbe-
reich Au. Fur Bauprojekte in den Entwicklungsbereichen B und C ist mit Baugrunduntersuchungen zu
prufen, ob Einbauten im Grundwasserbereich geplant sind. Ist dies der Fall, sind die Bauprojekte im
Baubewilligungsverfahren Uber das kantonale Amt fir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL), Abtei-
lung Gewasserschutz, zur Prifung und Bewilligung einzureichen.

Ausserdem gibt es fur das Gebiet laut kantonalem GIS-Browser keine Eintrage in der Naturgefahren-
karte und im Kataster der belasteten Standorte sowie im Chemie-Risikokataster.
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211 Bestehende Dienstbarkeiten
Bei der Liegenschaft mit Kat. 12690 bestehen folgende Dienstbarkeiten:

a) Last:
Wasserdurchleitung
Dat. 18.12.1941, SP 823

b) Last:
Durchleitungsrecht (Kabelleitung), Ubertragbar, zugunsten EKZ, Zirich 2.
Dat. 23.08.1973, SP 2185

c) Last:
Kabeldurchleitungsrecht bis 01.01.2018 zugunsten Swisscom (Schweiz) AG
Dat. 23.08.1973, SP 2185

d) Last:
Leitungsbaurecht
Dat. 11.01.1993, SP 3523

Bei der Liegenschaft mit Kat. 14536 bestehen folgende Dienstbarkeiten:

a) Last:
Kabeldurchleitungsrecht bis 01.01.2018 zugunsten Swisscom (Schweiz) AG
Dat. 12.09.1973, SP 2220

b) Last:
Durchleitungsrecht gemass Art. 676 ZGB und Pflanzungsbeschrankung zugunsten Stadtge-
meinde Winterthur (GWW).
Dat. 26.07.1976, SP 2414

c) Last:

Leitungsbaurecht
Dat. 11.01.1993, SP 3523
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3 Erlauterungen zum Richtprojekt

3.1 Projektwettbewerb

Die Stadt Winterthur hat im Frihjahr 2016 fur die Evaluation des neuen Schultrakts und die weitere
Entwicklung des Wohn- und Schulareals einen selektiven, anonymen Projektwettbewerb durchgefihrt.
In der vorangehenden Praqualifikation wurden zehn Teams fur die Teilnahme am anonymen Projekt-
wettbewerb ausgewdhlt. Nach Rickzug eines Teams haben neun Teams ihre Projekte fristgerecht
und vollsténdig eingereicht. Die Projekte wurden hinsichtlich Erflllung verschiedener Vorgaben ge-
pruft.

Das Projekt ,Grosser Bar“ des Architekturbliros Schneider Studer Primas GmbH, Zirich zusammen
mit Kolb Landschaftsarchitektur GmbH, Zirich, wurde mit dem 1. Rang / 1. Preis ausgezeichnet und
zur Weiterbearbeitung empfohlen. Gemass Jurybericht der Stadt Winterthur vermochte das Projekt mit
seinem unkonventionellen Ansatz auch betrieblich zu begeistern, indem es samtliche Erschliessungen
im Aussenbereich als Flanierterrassen anordnet. Ein grosser Pluspunkt ist die konkurrenzlose Wirt-
schaftlichkeit. Eine weitere Stéarke des Projekts liegt in der Gesamtidee des Freiraums und einer stu-
fenweisen Entwicklung des Areals.

3.2 Etappierung
Die vorgesehene Entwicklung des Areals lasst sich grundséatzlich in drei Etappen beschreiben.

In der ersten Etappe wird der Schulhaustrakt rickgebaut und neu erstellt. Die Ubrigen Gebaude
(Singsaal, Turnhalle und Kindergarten) und Anlagen (Zivilschutzanlage und Parkplatze) bleiben be-
stehen. Die frei werdende Flache beim heutigen Standort des Schulhauses wird als Freiraum gestal-
tet. Die Spielwiese wird verlegt.

S

Abbildung 13: Etappe 1 (Quelle: Amt fur Stadtebau Winterthur)
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In der zweiten Etappe werden Turnhalle und Singsaal abgebrochen und neu gebaut. Das Parkband
entlang der Guggenbiihlistrasse wird bis zum Kindergarten realisiert. Die Parkplatze werden in eine
Tiefgarage verlegt oder im Parkband gestalterisch integriert.

Turnhalle
Singsaal

JTETEFE w e B e

Abbildung 14: Etappe 2 (Quelle: Amt fur Stadtebau Winterthur)

In der dritten Etappe wird der Kindergarten abgebrochen und neu gebaut. Voraussichtlich wird die
Spielwiese zur Turnhalle hin verschoben. Das restliche Parkband und der Vorplatz der Station Wallriiti
werden realisiert. Urspriinglich war gemass Projektwettbewerb bzw. Richtprojekt in der dritten Etappe
eine Wohniberbauung vorgesehen. Nach der Mitwirkungsphase wurde entschieden, dass anstelle
einer Wohnuberbauung weitere 6ffentliche Nutzungen entwickelt werden (Langfristperspektive).

Zivilschutz L — — el P i
- — 7 . %Klassentrakt
Kiga |sSpiel- S\ Turnhalle [Eplyetters |

lwiese Singsaal tz

o T, el o, SR
= e =i lf_}.’:“ CRW L 2= F

Abbildung 15: Etappe 3 (Quelle: Amt fiir Stadtebau Winterthur)
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3.3 Richtprojekt / Volumenstudie
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Abbildung 16: Rlchtpr01ekt und Volumenstudie, Links: zweite Etappe, Rechts: dritte Etappe (Quelle: Schneider Studer Primas
GmbH, Zirich zusammen mit Kolb Landschaftsarchitektur GmbH, Zirich)
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4 Erlauterungen zu den Vorschriften

4.1 Allgemeine Bestimmungen

Der Gestaltungsplanperimeter umfasst die Grundsticke mit den Kat.-Nrn. OB/12690, OB/14535,
OB/14536.

Mit dem o6ffentlichen Gestaltungsplan sollen im Wesentlichen eine stadtebaulich hochwertige Gestal-
tung des Areals und die Schaffung eines attraktiven Grinraums in Form eines von Norden bis Siiden
durchgehendes Parkbands gesichert werden. Dabei soll die Entwicklung des Areals in Etappen erfol-
gen (vgl. Kapitel 3.2 und Art. 20 der Gestaltungsvorschriften).

Fur das Baubewilligungsverfahren sind die Bauvorschriften des Gestaltungsplanes massgebend.
Wenn der Gestaltungsplan nichts anderes festlegt, gelten die Bestimmungen der jeweils rechtskrafti-
gen Bau- und Zonenordnung der Stadt Winterthur und das kantonale Planungs- und Baugesetz
(PBG).

Das Richtprojekt und die Volumenstudie (Schneider Studer Primas Architekten, Zirich und Kolb
Landschaftsarchitektur GmbH, Zirich vom 15.07.2017.) veranschaulichen die Zielsetzung, Machbar-
keit und Zweckmassigkeit des Gestaltungsplans. Bei der Beurteilung der gestalterischen Qualitat des
Parkbands ist das Richtprojekt wegleitend.

4.2 Bebauung und Nutzweise
Art. 5: Baufeld und Entwicklungsbereiche

Oberirdische Hauptbauten dirfen nur in den festgelegten Baufeldern und Entwicklungsbereichen er-
stellt werden. Unterirdische Bauten und Anlagen, wie z.B. Tiefgaragen, sind auch ausserhalb des
Baufelds und der Entwicklungsbereiche zuléassig. Zudem kdnnte auch die bestehende Zivilschutzanla-
ge z.B. saniert werden. Besondere Gebdude gemass § 273 (z.B. gedeckte Veloabstellplatze) kdnnen
Uberall erstellt werden, d.h. auch innerhalb des Parkbands.

Die Unterscheidung zwischen Baufeld und Entwicklungsbereichen ist mit der unterschiedlichen Kon-
kretisierung und dem Planungsstand zu begriinden. Wahrend innerhalb des Baufelds A bereits ein
konkretes Projekt besteht und voraussichtlich realisiert wird, muss fur die Erstellung von Hauptbauten
innerhalb der Entwicklungsbereiche zuerst ein Konkurrenzverfahren durchgefiihrt werden.

Mit den Absatzen 2 und 3 wird auf die Vorgaben der Interessenslinie und Leitungsverordnung reagiert
(vgl. Kapitel 2.5 und 2.6). Mit sichernden Nebenbestimmungen ist bei Art. 5 Abs. 2 gemeint, dass be-
sondere Gebaude und Anlagen innerhalb des Bereichs der Interessenslinie mit einer Auflage im Bau-
bewilligungsverfahren erstellt werden kénnen. Mit der Auflage wird eine Anmerkung im Grundbuch
verlangt, dass die besonderen Bauten oder Anlagen auf eigene Kosten riickgebaut werden miussen,
sobald der Ausbau der Gleisanlage der SBB realisiert wird.

Art. 6: Baufeld A
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Innerhalb der Baufelder A1 und A2 sind offentliche Gebaude und Anlagen zuldssig. Damit werden
herkdmmliche Wohnnutzung und gewerbliche Nutzungen ausgeschlossen. Auch wenn mit dem Ge-
staltungsplan die Weiterentwicklung der Schulanlage geplant ist, wurde auf eine Einschrankung auf
eine rein schulische Nutzung verzichtet. Somit waren in Baufeld A zukinftig auch andere Nutzungen
im Sinne der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen zuldssig (z.B. Betreuungs- oder Kultureinrich-
tungen).

Die Trennung von Baufeld Al fiir beheizte Raume und A2 fur Ubrige Hauptgebaudeteile (wie aussen-
liegende Erschliessungsflachen, Lauben, Vordacher etc.) entspringt der Idee des Richtprojekts, die
Erschliessungsflachen (Treppen) ausserhalb des beheizten Gebdudevolumens anzuordnen und damit
einen Ubergang zum Freiraum zu markieren. Die brigen, unbeheizten Hauptgebaudeteile in Baufeld
A2 miussen sich sorgféltig in das Parkbandkonzept integrieren. Deshalb gelten fir das Baufeld A2
auch die Bestimmungen von Art. 11 (Parkband).

Abbildung 17: Querschnitt Schultrakt (Quelle: Schneider Studer Primas)

Art. 7: Entwicklungsbereich B

Im Entwicklungsbereich B dirfen offentliche Gebédude und Anlagen erstellt werden, d.h. neben den
geplanten Turnhalle, Singsaal und Kindergarten waren hier ebenfalls andere 6&ffentliche Nutzungen
zuldssig. Der heute bestehende Allwetterplatz sollte mindestens in dieser Form erhalten bleiben. Er
kann auch innerhalb des Entwicklungsbereichs B geméss den aktuellen Empfehlungen fir Schul-
hausanlagen der kantonalen Bildungsdirektion neu erstellt werden.

Wie beim Baufeld A2, durfen auch im Entwicklungsbereich B2 nur offene und unbeheizte Hauptge-
baudeteile (Erschliessungsflachen, Vordacher, Lauben und dergleichen) erstellt werden.

Art. 8: Entwicklungsbereich C

Der Entwicklungsbereich C dient der langfristigen Reserve fiur offentlichen Nutzungen. Mdgliche Nut-
zungen reichen von Altersheim bis zu Hallenbad oder anderen Freizeiteinrichtungen. Wegen der heu-
te noch unklaren Nutzung des Entwicklungsbereichs sind die Vorschriften offen formuliert. Wichtig ist
eine besonders gute stadtebauliche Integration der zukinftigen Bauten und Anlagen in die Gesamt-
konzeption. Der Lage zwischen Parkband und Bahnhaltestelle Wallriti ist besonders Rechnung zu
tragen (z.B. im Hinblick auf Sichtbarkeit und Durchlassigkeit).

Art. 9 — 10: Gestaltung und Gesamthdhe
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Zur Sicherstellung der stadtebaulichen Qualitdt und besonders guten Gestaltung nach § 71 PBG ist
fur die Erstellung von Hauptgebauden in den Entwicklungsbereichen B und C ein Konkurrenzverfah-
ren durchzuftihren. Weil der Neubau der Turnhalle und des Singsaals erst in ein paar Jahren und die
Entwicklung des Bereichs C friihestens ab 2030 vorgesehen sind, kénnen sich Bedurfnisse, Anspri-
che und Verhaltnisse bis zu den konkreten Bauprojekten wieder andern. Daher wurde auf eine exakte
Festlegung von Zahl und Lage der Bauten verzichtet. In einem Konkurrenzverfahren muss die Anzahl,
kubische Gliederung und Geschossigkeit der Bauten im Areal sowie die Parkierung, Erschliessung
und Lage der Zufahrten definiert werden. Zudem muss die Freiraumgestaltung nach Vorgaben des
Parkbandkonzepts (Art. 11 und 20) umgesetzt werden.

Die Gesamththen der Bauten werden mit maximalen Hohenkoten definiert. Ausgehend vom heutigen
Terrainverlauf sind im Baufeld A rund 16 m hohe, im Entwicklungsbereich B 20 — 21 m hohe und im
Entwicklungsbereich C 23 — 25 m hohe Gebaude mdglich. Mit den Bestimmungen bei den techni-
schen Aufbauten und Ausriistungen wird sichergestellt, dass die Gesamtwirkung der Uberbauung
nicht beeintrachtigt wird.

4.3 Freiraum und Umgebungsgestaltung
Art. 11 -12: Parkband und Terraingestaltung

Die Idee des Richtprojekts ist die Schaffung eines Boulevards. D.h. der Bereich zwischen der Gug-
genbihlistrasse und den Gebauden soll gesamthaft dem Aufenthalt dienen. Heute ist der Bereich ne-
ben der Strasse und Trottoir durch die angrenzenden Gebaude, Zaune und Bdschung abgeschottet.
Das Parkband soll deshalb in erster Linie als offentlicher Freiraum zugénglich gemacht werden. Zu-
dem ist ein kontinuierlicher Verlauf des gestalteten Terrains zwischen der Guggenbuhlstrasse, dem
Parkband und den Hauszugéangen zu gewabhrleisten.

Ein Quartierpark entlang der Guggenbuhlstrasse hat das Potential zu einem gut frequentierten Ort zu
werden. Im Richtprojekt und der Volumenstudie wird dargestellt, wie mit Baumen eine rdumliche Viel-
falt geboten werden kann. Es wird aufgezeigt, wie in der Anlage zahlreiche Freiraumnutzungen abge-
stimmt auf Quartier und Schule untergebracht werden kénnen. Das Richtprojekt und die Volumenstu-
die sind die wegleitende Grundlage fir die Beurteilung der gestalterischen Qualitat des Parkbands.

Aufgrund der schrittweisen Realisierung wurde im Situationsplan bewusst eine abstrakte Darstellung
des Parkbands gewahlt. Es wurde z.B. keine Einzelbdume bezeichnet. Die Konkretisierung der Park-
bandidee soll im Rahmen der weiteren Projektierung erfolgen. Hauptgebaudeteile sind innerhalb des
Parkbands nur in Baufeld A2 und B2 erlaubt. Indessen sind unterirdische Bauten und Anlagen, wie
z.B. eine Tiefgarage, im ganzen Parkband zulassig. Um eine parkahnliche Gestaltung, an geeigneten
Orten auch mit hochstdmmigen B&umen, zu ermdglichen, mussen unterirdische Bauten uber eine
Erduberdeckung von mind. 1.5 m Hohe verfiigen. Zudem sind auch bestehende Hartplatze oder im
Parkband zuléssige Autoabstellplatze so zu gestalten, dass sie sich gestalterisch gut in die Gesamt-
konzeption des Parks integrieren. Im Anhang B wird eine ldee skizziert, wie die Parkplatze in das
Parkband integriert werden kdnnten.

Aufgrund der bestehenden Gas- und Wasserleitung im Areal ist bei der Bepflanzung auf die Personal-
dienstbarkeit auf der Liegenschaft mit Kat. 14536 zu achten (SP 2414). Diese besagt, dass der
Grundeigentimer das Pflanzen von weiteren Baumen Uber den Leitungen sowie alle Handlungen,
welche den Zugang zu den Leitungen behindern, zu unterlassen hat.
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Abbildung 18: Symbolbild einer Flaniermeile Abbildung 19: Heutige Situation entlang der
Guggenbuhlstrasse
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Art. 13 — 15 Platz, Spielwiese und Dachbegriinung

Mit dem mdglichen Ausbau der Strecke Oberwinterthur — Etzwilen auf zwei Gleise wiirde die Bahnhal-
testelle Wallriiti mehr frequentiert. Deshalb ist es ein Anliegen der Stadt Winterthur, den Bereich bei
der heutigen Bahnhaltestelle nicht zu Uberbauen, sondern als offener und durchlassiger Platz mit Auf-
enthaltsqualitéat zu gestalten. Die Flache im Situationsplan ist nur symbolisch, die Lage und Ausdeh-
nung kann davon abweichen und wird mit dem Projektwettbewerb fir die Uberbauung des Entwick-
lungsbereichs C bestimmt. Im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens sollen die Rahmenbedingungen
geklart und angemessene Ldosungen gewahlt werden kénnen. Denkbar ware beispielsweise, dass bei
an den Platz angrenzenden Erdgeschossen Publikumsnutzungen (z.B. Restaurant, Café etc.) und
Veloabstellplatze angeordnet werden. Damit wiirde die Funktion des Platzes als zentraler Ankunftsort
und Quartierzentrum gestarkt.

Abbildung 20: Bahnhaltestelle Wallriiti heute Abbildung 21: Bereich des geplanten Platzes

Die Flache, auf welcher der Schultrakt erstellt wird, ist heute eine Spielwiese. Diese Spielwiese muss
deshalb umgelegt werden. Voraussichtlich wird zuerst die bereits heute bestehende Grinflaiche im
Entwicklungsbereich C als Spielwiese genutzt. Erst mit der definitiven Uberbauung des Entwicklungs-
bereichs C wird die Spielwiese im Entwicklungsbereich B1 erstellt (vgl. Kapitel 4.4 Etappierung).

Abbildung 22: Links: heutige Spielwiese, Mitte und Rechts: mégliche Standorte der Spielwiese

Die in Art. 15 geforderte Dachbegriinung dient einer 6kologisch wertvollen, vielfaltigen Vegetation und
der Retention von Regenwasser.
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4.4 Erschliessung und Etappierung
Art. 16 — 17: Zufahrt, Autoabstellplatze

Die Erschliessung fur den motorisierten Verkehr erfolgt Giber die Guggenbihlstrasse. Pro Baufeld und
Entwicklungsbereich ist maximal eine Zufahrt zuléssig. Somit sind im gesamten Perimeter hdchstens
drei Zufahrten durch das Parkband erlaubt. Die Zufahrten kdnnten auch zusammengelegt werden.
Anzahl und Lage wird mit den Projektwettbewerben fur die Entwicklungsbereiche B und C evaluiert.

Der massgebliche Bedarf fir Personenwagen-Parkplatze sowie der Bedarf fiir Motorradabstellplatze
richten sich fur jedes Bauvorhaben auf dem Areal nach den zum Zeitpunkt der Baubewilligung mass-
geblichen gesetzlichen Grundlagen. In der Stadt Winterthur ist dies zurzeit die Dienstanweisung be-
treffend Berechnung Parkplatzbedarf im Baubewilligungsverfahren vom 2. Februar 2011. Laut Dienst-
anweisung wird die kantonale Wegleitung zur Ermittlung des Parkplatzbedarfs als Grundlage fir die
Parkplatzberechnung genommen. Fir Spezialnutzungen wie offentliche Bauten oder Sportanlagen
verweist die kantonale Wegleitung auf die Schweizer Norm (SN) 641 400, welche in Zwischenzeit von
der SN 640 281 abgeldst wurde.

Laut SN 640 281 ist auf Primar- und Sekundarstufe sowie bei Kindergarten pro Klassenzimmer und
Gruppenraum mit 1 PP fir das Personal und 0.2 Abstellplatze flr Besucher zu rechnen. Bei einer
Turnhalle wird pro 100 m2 Hallenflache mit 2 Parkpléatzen kalkuliert. Obwohl der Parkplatz-Bedarf ge-
mass SN nicht konkret dem Personal oder Besuchern zugewiesen ist, werden in diesem Fall die
Turnhallen-Parkplatze den Besuchern zugeteilt.

Das Raumprogramm Schulhaus Wallriti (Stand 14. April 2015) beinhaltet 28 Klassenzimmer. Zudem
ist voraussichtlich der Bau einer 3-fach Turnhalle mit den Massen 45.8 x 27 m (1237 m?) geplant.
Beim Kindergarten wird angenommen, dass in Zukunft 5 Klassenzimmer erstellt werden. Dies wirde
folgende Richtwerte ergeben (aufgerundet):

Personal-PP Besucher-PP Total
28 Klassenzimmer Schule 28 6 34
Turnhalle (1237 m?2) - 25 25
5 Gruppenzimmer Kindergarten 5 1 6
Total 33 32 65

Tabelle 1: Richtwerte fiir Parkfelder-Angebot bei Aus- und Weiterbildung gemass SN 640 281

Das Gebiet Wallriti ist geméss SN Norm 640 281 dem Standort-Typ A zugeteilt. Zum Standort-Typ A
zahlt neben der guten OV-Erschliessung auch eine gute Erreichbarkeit fiir den Langsamverkehr. Bei
Gebieten mit Standort-Typ A betragt das Parkfeld-Angebot im Minimum 20% und im Maximum 40%
des Richtwerts. Dies ergibt folgenden Minimal- und Maximalbedarf an Parkplatzen in der 6ffentlichen
Zone (aufgerundet):
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Min (20%) Max (40%)
Personal PP 7 14
Besucher PP 7 13
Total 14 27

Tabelle 2: Parkfelder in der 6ffentlichen Zone nach Reduktion geméass Standort-Typ A

Der heute bestehende Parkplatz im Norden des Areals bietet Platz fur ca. 25 Parkplatze. Diese sind
gemass Art. 20 der Gestaltungsplanvorschriften in der zweiten Etappe gestalterisch in den Park zu
integrieren oder in eine Tiefgarage zu verlegen. Die Berechnungen geméass SN zeigen, dass fur die
Schulanlage wegen der guten OV- und Langsamverkehr-Erschliessung auch weniger als 25 Parkplat-
ze notwendig waren.

Art. 18: Veloabstellplatze

Der massgebliche Bedarf fur Veloabstellplatze richtet sich fur jedes Bauvorhaben auf dem Areal nach
der zum Zeitpunkt der Baubewilligung massgebenden gesetzlichen Grundlage. Fir die Schulanlage
wird bei der Mittel-/Oberstufe gemass kantonaler Wegleitung mit 1 Veloparkplatz pro 1.5 - 2 Schi-
ler/Innen gerechnet. Geméss Raumprogramm fir den Neubau des Klassentrakts sind 230 gedeckte
Veloabstellplatze anzuordnen. Diese missen sich gut in das Freiraumkonzept integrieren.

Art. 19: Fuss- und Wegverbindungen

Um die 6ffentliche Durchwegung des Areals zu sichern, werden im Perimeter Wegverbindungen fest-
gelegt. Diese haben einen Anordnungsspielraum. Der oOffentliche Fuss- und Veloweg soll durch das
Parkband verlaufen und die Bahnhaltestelle Wallriiti mit der Guggenbuihistrasse verbinden. Die Nord-
Sud-Verbindung fur den Langsamverkehr soll entlang der Guggenbuhlstrasse, als deren Erweiterung,
realisiert werden. Sie bildet zusammen mit der Guggenblihistrasse das Riickgrat des Parkbandes.

Zur Vermeidung von Unféallen und Erhdéhung des subjektiven Sicherheitsgefihls ist der offentliche
Fuss- und Veloweg angemessen zu beleuchten.

Art. 20: Etappierung

Die gewiinschte Entwicklung des Areals in Etappen (vgl. Kapitel 3.2) wird in Art. 20 der Gestaltungs-
planvorschriften verbindlich festgeschrieben.

4.5 Umwelt

Art. 21 — 23: Energie, Larmschutz und Beleuchtung

Im Sinne einer nachhaltigen Nutzung der Energie-Ressourcen und des Klimaschutzes ist das Konzept
der 2000 Watt-Gesellschaft wegweisend. Mit dem SIA Effizienzpfad Energie liegt eine auf Gebaude
und Quartiere anwendbare Erfassungsmethodik vor, mit welcher der geb&audeinduzierte Energie-/

Ressourcenbedarf ganzheitlich erfasst werden kann.

Das Gestaltungsplangebiet ist der Empfindlichkeitsstufe 1l zugeordnet. Die Planungswerte gemass
Larmschutzverordnung (LSV) sind eingehalten.
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Bei der Ausgestaltung von Beleuchtungen im Aussenraum sind diese so zu gestalten, dass Ubermas-
sige Lichtimmissionen vermieden werden. Dabei ist insbesondere auf die vom Bundesamt fir Umwelt
(BAFU) bereitgestellte ,Empfehlung zur Vermeidung von Lichtemissionen® (Vollzug Umwelt Nr. 8010,
BUWAL 2005) sowie auf das vom Kanton bereitgestellte Merkblatt ,Lichtverschmutzung vermeiden®
mit der ,5-Punkte — Checkliste zur Beurteilung einer Beleuchtungseinrichtung” und den aktuellen
sVollzugsschlissel Umwelt* zu bertcksichtigen und umzusetzen.
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5 Einwendungen und Vorprufung

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die kantonalen Hinweise und die konkreten Anpassun-

gen:

Forderungen Kanton

Kommentare und konkrete Anpassungen

3. Beurteilung im Einzelnen

Stadtebau

Qualitat Parkband

Die Sicherstellung der Qualitat des Parkbandes mit
der Idee des Boulevards sollte noch préaziser aufge-
zeigt werden. Wir schlagen vor, Art. 11 klarer zu
gliedern. Im ersten Absatz sollte der Grundsatz zum
Parkband stehen: «Entlang der Guggenbuhlstrasse
ist ein durchgehendes Parkband zu realisieren, wel-
ches eine besonders gute gestalterische Qualitat
aufzuweisen hat».

Die Gestaltungsplanvorschriften wurden durch fol-
gende Festlegung erganzt: «Entlang der Guggen-
blhlstrasse ist ein durchgehendes Parkband zu rea-
lisieren, welches eine besonders gute gestalterische
Qualitat aufzuweisen hat».

Wir regen an, den Artikel zu ergdnzen mit der Aus-
sage, dass das Parkband vielfaltig und 6ffentlich
nutzbar zu gestalten ist.

Die Vorschriten wurden entsprechend erganzt.

Fir ein besseres Verstandnis des Planeintrags ware
es ausserdem hilfreich, wenn die grine Flache statt
mit der dunkelgriinen Schraffur symbolisch mit Bau-
men Uberlagert ist, da Baumpflanzungen den Cha-
rakter des Parkbandes wesentlich pragen.

Aufgrund des langen Realisierungshorizonts wurde
bewusst eine abstrakte Darstellung gewahit. Die
Darstellung mit Baumen konnte kontraproduktiv sein.
Die Konkretisierung soll im Rahmen der weiteren
Projektentwicklung in den verlangten Wettbewerbs-
verfahren erfolgen.

Parkierung

In Art. 11 Abs. 5 wird festgelegt, dass Autoabstell-
platze in untergeordnetem Umfang zulassig sind und
sich gestalterisch gut in die Gesamtkonzeption des
Parks integrieren missen. Hingegen wird in Art. 20
Abs. 2 bestimmt, dass bei Neubau der Turnhalle und
des Singsaals alle Parkplatze entweder in die Tiefga-
rage zu verlegen sind oder ins Parkband zu integrie-
ren sind. Dies wiederspricht der Aussage des unter-
geordneten Umfangs in Art. 11 Abs. 5. Die Parkplat-
ze im Parkband sollen daher beschrankt werden.

Mit gestalterischen Massnahmen kénnen Teile der
heutigen Aussenparkplatze in das Parkband inte-
griert werden. Die Idee einer Parkierung im Park
(Anhang B) zeigt eine mogliche Integration auf. Aus
Sicht der Verkehrsplanung sind Parkplatze in einer
Tiefgarage gegentber Parkplatzen im Aussenraum
zu bevorzugen. Deshalb wurde Art. 17 erganzt, dass
nur Kunden- und Besucherparkplatze bei vorzigli-
cher Integration in das Freiraumkonzept oberirdisch
zulassig sind. Die restlichen Parkplatze sind unterir-
disch anzuordnen.

Gemass SN Norm 640 281 wurde dies bedeuten,
dass nach Berechnung der Kundenparkplatze fiir die
offentliche Nutzung bis zur zweiten Etappe ein Min-
destbedarf von 7 Parkplétzen besteht. Diese sollten
sich problemlos in das Parkband integrieren kénnen.
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Aufwertung Bahnhof

In diesem Sinne ist auch die Durchléssigkeit vom
Bahnhof durch das Areal und ins Quartier ein we-
sentliches Merkmal der urbanen Qualitat und sollte
mit den Richtungspunkten préziser angezeigt wer-
den.

— Die Bedeutung des in Art. 13 bezeichneten Plat-
zes als wichtiger Ankunftsort und Drehscheibe
sowie als kleine Zentralitat im Quartier ist sowonhl
in den Vorschriften wie auch im Bericht starker
Zu betonen.

— Im Hinblick auf die gewerbliche Nutzung von
10% im Entwicklungsbereich C ist sicherzustel-
len, dass in den Erdgeschossen, die an den
Platz angrenzen, Publikumsnutzungen anzuord-
nen sind. Der Plan, die Vorschriften und der Er-
lauterungsbericht sind entsprechend zu ergén-
zen.

— Die Ergénzung mit Richtungspunkten bis zum
Schulhaus ist in Abstimmung mit dem Richtpro-
jekt zu prifen.

Art. 13 wurde mit der Vorschrift erganzt: «Mit dem
Platz soll der Zugang zur Bahnstation Wallruiti ge-
wahrleistet werden». Weitere Vorgaben erachten wir
als nicht stufengerecht. Im Rahmen des Wettbe-
werbsverfahrens sollen die Rahmenbedingungen
geklart werden und angemessene Losungen gewahlt
werden kdnnen. Die Idee mit Publikumsnutzungen in
an den Platz angrenzenden Erdgeschossen wurde
im Planungsbericht ibernommen.

— Die Anzahl der Parkplatze im Parkband ist ge-
mass der Parkplatzskizze des Richtprojektes auf
die ermittelte Anzahl zu beschranken. Art. 20
Abs. 2 ist dementsprechend anzupassen und
Art. 11 Abs. 5 ist mit der maximalen Anzahl zu
erganzen.

Im Sinne einer Beschrankung der Parkierung im
Parkband wird aus Sicht Verkehrsplanung die An-
ordnung der Kunden und Besucher PP im Parkband
bei gleichzeitiger Anordnung der Beschaftigten und
allfélliger Bewohner PP im Untergrund als gangbarer
Weg erachtet. Art 17 wurde entsprechend ange-
passt.

Richt- und Nutzungsplanung

Hochwasser und Rutschungen, Gewasserrenatu-
rierung, Gewassernutzung und Gewasserraum

Das Gestaltungsplangebiet wird im Stiden vom ein-
gedolten Zinzikerbach, 6ffentliches Gewasser Nr.
215, begrenzt. Der Zinzikerbach ist im Situationsplan
mit dem Namen und der Gewassernummer zu be-
zeichnen.

Der Gewasserraum fir den Zinzikerbach wurde noch
nicht festgelegt. Bis zur Festlegung des Gewasser-
raums nach Art. 41a GSchV kommt eine Ubergangs-
bestimmung zur Anwendung, wonach beidseits des
Gewassers ein Uferstreifen von 9,3 m (8 m- plus
Breite des Dolendurchmessers; Uferstreifen gemes-
sen ab dem Rand der Dole) von ober- und unterirdi-
schen Bauten und Anlagen freizuhalten ist (vgl. Art.
41 c GSchV)...

— Der Zinzikerbach ist im Situationsplan mit dem
Namen und der Gewassernummer zu bezeich-

Der Zinzikerbach wird im Situationsplan als Hinweis
eingezeichnet. Zudem wurde der Planungsbericht mit
dem Thema Gewasserraum erganzt.
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nen.

— Die obenstehenden Angaben zum Uferstreifen
des Zinzikerbachs und zu dessen Freihaltung
von Bauten und Anlagen sind im erlauternden
Bericht zu erganzen.

Verkehr

Mobilitatsvorgaben

Es fehlen in den Unterlagen Aussagen zu den Mobili-
tatszielsetzungen gemass kantonaler und regionaler
Richtplanung und Uberlegungen zu den Massnah-
men, wie diese erreicht werden. In den Vorschriften
und im erlauternden Bericht sollen Aussagen zu den
Mobilitatszielsetzungen geméass Richtplanung als
Ubergeordnete Vorgaben ergéanzt werden.

Zusatzlich empfehlen wir die Erstellung eines Mobili-
tatskonzeptes mit Angaben zu Mobilitatszielen, Mas-
snahmen zur Zielerreichung sowie ein Controlling zur
Uberprifung der Zielerreichung im Rahmen der Bau-
eingaben einzufordern.

Mit der Anderung wéhrend der Mitwirkung, dass der
sudliche Teil des Planungsperimeters nicht mehr
einer Wohnuiberbauung, sonders als strategische
Reserve fir 6ffentliche Bauten und Anlagen dienen
soll, wird die Forderung nach einem Mobilitatskon-
zept obsolet. Offentliche Nutzungen eignen sich we-
nig fur Mobilitatskonzepte (keine Mischnutzung und
oft fir Menschen mit speziellen Mobilitéatsbedurfnis-
sen, wie Alte und Kinder). Deshalb wird flr die Ent-
wicklungsbereiche B und C kein Mobilitdtskonzept
verlangt.

Veloparkierung

Das Areal ist gut mit dem Velo oder E-Bike erreich-
bar. Wir empfehlen daher, an geeigneten Lagen eine
grosszigige Anzahl Veloabstellplatze vorzusehen.
Beziglich der Anzahl empfiehlt die Koordinationsstel-
le Veloverkehr die Zahl der Abstellplatze entspre-
chend den Richtwerten der VSS Norm SN 640065-
2011 ,Parkieren — Bedarfsermittlung und Standort-
wahl von Veloparkierungsanlagen" festzulegen.

Die Anzahl Veloabstellplatze fur Bauten in der Stadt
Winterthur werden nach folgenden Grundlagen be-
stimmt (Hierarchische Ordnung):

1. Negative Vorwirkung PPVO 2017

2. Kantonale Wegleitung 1997 mit Dienstan-
weisung 2011

3. Kantonale Merkblatter
4. VSS Norm SN 640 065
5. Individuelle Beurteilung

Die Stadt Winterthur unterstitzt eine Bestimmung
nach Norm. Jedoch sind die tUbergeordneten Festle-
gungen zu beachten. Aus Sicht Verkehrsplanung
waren zusatzliche Velo-Abstellplatze bei der Bahn-
station Wallriti zu begrissen. Im Baufeld C sind im
Umfeld des Bahnhofs Wallriiti 6ffentliche Velo-
Abstellplatze vorgesehenen. Im Rahmen des Wett-
bewerbs flr die Bebauung des Baufelds C ist der
Platzbereich zu definieren. Dieser ist im Rahmen des
Baugesuchs nachzuweisen.
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4. Situationsplan

Allgemeines

— Alle Situationsplane sind geméass VDNP sowohl
mit dem Erstellungs- als auch dem Druckdatum
zu versehen.

— Die Planunterlagen, welche nicht nach VDNP
erstellt sind, sollen nicht zur Genehmigung ein-
gereicht werden.

— Gemass VDNP sind die Empfindlichkeitsstufen
im Plan einzutragen. Somit ist ein separater Plan
zu den Empfindlichkeitsstufen hinfallig und soll
nicht zur Genehmigung eingereicht werden.

Die Plane wurden entsprechend angepasst.

Umzonung Schulhaus Wallr(ti
Abstimmung nach VDNP:

— Das Legendenblatt hat die Plandarstellungen als
Festlegungen und Informationsinhalte auszuwei-
sen.

— Die fir den Informationsinhalt «Gestaltungsplan
bestehend» gewéhlte Signatur (rot punktierte
Bandierung) ist durch die dafir vorgesehene
schwarz punktierte Bandierung zu ersetzen.

— Die Bandierung fiir «Gestaltungsplanpflicht und
«Gestaltungsplan bestehend» ist innenliegend
darzustellen.

Die Plane wurden entsprechend angepasst.

Bestimmungen

Allgemeines

Die Bestimmungen sind gemass den oben genann-
ten Antragen zu Uberarbeiten und zu erganzen.

Harmonisierung der Baubegriffe

Solange eine durch die Gemeinde harmonisierte
BZO nicht rechtskraftig genehmigt ist, sind Bauvor-
haben in der betreffenden Gemeinde anhand der bis
zum 28. Februar 2017 geltenden Fassung des Pla-
nungs- und Baugesetzes vom 1. Juli 2015 zu beurtei-
len. Um zu wissen, nach welcher Gesetzesfassung
das Ubergeordnete Recht zur Anwendung kommt, ist
dies in der Vorschrift zu prazisieren.

— Inden Vorschriften des Gestaltungsplans ist
festzuhalten, welche Gesetzesfassung zur An-
wendung kommt.

In den Gestaltungsplanvorschriften wurde in Art. 3
(ergénzendes Recht) folgender Absatz eingefligt:
«Im Gestaltungsplan werden die harmonisierten
Baubegriffe des PBG in der Fassung vom
01.03.2017 (Publikationsdatum) verwendet».

Schlussbestimmung

— Als Schlussbestimmung ist folgende Formulie-
rung zu tbernehmen: Der 6ffentliche Gestal-
tungsplan wird mit Rechtskraft der kantonalen
Genehmigung verbindlich. Der Stadtrat publiziert

Art. 24 der Gestaltungsplanvorschriften wurde ent-
sprechend angepasst. Die Formulierung wurde tber-
nommen.
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das Datum der Inkraftsetzung gemass § 6 PBG.

Weitere materielle Hinweise

Die Entwicklungsbereiche B und C des Gestaltungs-
plangebietes befinden sich in Gewasserschutzbe-
reich Au. Fir Bauprojekte in den Entwicklungsberei-
chen B und C ist mit Baugrunduntersuchungen zu
prufen, ob Einbauten im Grundwasserbereich ge-
plant sind. Ist dies der Fall, sind die Bauprojekte im
koordinierten Baubewilligungsverfahren tGber die
kantonale Leitstelle fir Baubewilligungen dem A-
WEL, Abteilung Gewasserschutz, zur Prifung und
Bewilligung einzureichen.

Wird im Rahmen der Baubewilligungsverfahren ge-
klart. Der Hinweis zum Gewasserschutzbereich wur-
de im Planungsbericht ibernommen.
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Anhang A Richtprojekt
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Anhang B Idee einer Parkierung im Park
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Rubrik: Raumplanung Publizierende Stelle:

Unterrubrik: Nutzungsplanung/Sondernutzungsplanung Stadt Winterthur - Amt fur Stadtebau / Raumentwicklung,
Publikationsdatum: KABZH - 21.06.2019 Pionierstrasse 7, 8403 Winterthur

Meldungsnummer: RP-ZH02-0000000325

Kanton: ZH

Kommunale Sondernutzungsplanung und Nutzungsplanung / Offentlicher Gestal-
tungsplan «Schulhaus Wallriti» / Umzonung Schulhaus Wallriiti, Bekanntmachung des
Inkrafttretens

Betrifft: Winterthur

Der Grosse Gemeinderat der Stadt Winterthur hat der Um-
zonung Schulhaus Wallriti und dem o6ffentlichen Gestal-
tungsplan «Schulhaus Wallriiti» am 17. Dezember 2018 zu-
gestimmt. Die Baudirektion des Kantons Zurich hat die Um-
zonung und den Gestaltungsplan mit Verfigung vom 2. Mai
2019 genehmigt.

Im Rahmen der zweiten offentlichen Auflage (Festsetzungs-
verfahren) vom 10. Mai bis 10. Juni 2019 ist gemass Rechts-
kraftbescheinigung des Baurekursgerichts vom 19. Juni 2019
kein Rechtsmittel ergriffen worden. Die Anderungen treten
gemass Beschluss des Stadtrates von Winterthur vom 19.
Juni 2019 am 21. Juni 2019 in Kraft.
Beschluss-/Verfligungsdatum: 19.06.2019

Rechtliche Hinweise:

Anmeldestelle fiir Forderungen, Einsprachen oder Re-
kurse:

Stadt Winterthur - Amt flr Stadtebau / Raumentwicklung
Pionierstrasse 7

8403 Winterthur
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